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Arsredovisning

Bostadsrattsféreningen
Eken nr 19

Styrelsen far harmed avge arsredovisning for rakenskapsaret 1 januari - 31 december 2018.

Forvaltningsberattelse

Verksamheten

Allmant om verksamheten

| styrelsens uppdrag ingar det att planera underhall och forvaltning av fastigheten, faststélla foreningens arsavgifter
samt se till att ekonomin &r god. Via arsavgifterna ska medlemmarna finansiera kommande underhall och darfér gor
styrelsen arligen en budget som ligger till grund fér dessa berdkningar. Storleken pa avsattningen till fonden for yttre
underhall bor anpassas utifran féreningens plan for underhdllet. Kommande underhall kan medféra att nya lan
behdvs. Féreningen ska verka enligt sjalvkostnadsprincipen och resultatet kan variera dver aren beroende pa olika
atgarder. Forandringen av foreningens likvida medel kan utldsas under avsnittet Férandring likvida medel.

e Foreningen foljer en underhallsplan som stracker sig mellan dren 1990 och 2029.
¢ Inga storre underhall &r planerade de narmaste aren.
¢ Arsavgifterna planeras vara oférandrade narmaste aret.

Fler detaljer och mer information om de olika delarna finns langre fram i férvaltningsberéattelsen.

Foreningens andamal
Foreningen har till &andamal att frémja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i féreningens hus upplata
bostadslagenheter under nyttjanderatt och utan tidsbegransning.

Grundfakta om féreningen
Bostadsrattsféreningen registrerades 1945-10-31. Féreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades 1950-12-02
och nuvarande stadgar registrerades 2018-07-17 hos Bolagsverket.

Foreningen é&r ett s.k. privatbostadsféretag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér darmed en akta
bostadsrattsférening.

Styrelsen

Oscar Roland Kjerrman Ledamot
Frida Helena Lifbom Ledamot
Eva Susanne Sakari Ledamot
Leif Bertil Johansson Suppleant
Erik Georg Westerberg Suppleant

Vid kommande ordinarie féreningsstimma I6per mandatperioden ut fér foljande personer:
Leif Bertil Johansson, Oscar Roland Kjerrman, Frida Helena Lifbom och Eva Susanne Sakari.

Styrelsen har under aret avhallit 10 protokollférda sammantraden.

Revisorer
Carina Toresson Ordinarie Extern Toresson Revision AB
Ralf Toresson Suppleant Extern Toresson Revision AB

Valberedning
Jennie Ibstedt
Susanne Wallerstein
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Stammor

Ordinarie féreningsstamma holls 2018-04-16.
Extra foreningsstamma holls 2018-05-06. Extra stdmma med anledning av Stadgeandring.

Fastighetsfakta

Foreningens fastighet har forvarvats enligt nedan:

Fastighetsbeteckning

F&rvarv

Sate

Brf Eken nr 19
702000-4482

Kopparsticket 4

1945

Stockholm

Fullvardesforsakring finns via Protector.
| forsakringen ingar kollektivt bostadsrattstillagg for medlemmarna samt ansvarsforsakring for styrelsen.

Uppvarmning sker via fjarrvarme.

Byggnadsar och ytor

Fastigheten bebyggdes 1945 och bestar av 1 flerbostadshus.

Véardearet ar 1946.

Byggnadens totalyta ar enligt taxeringsbeskedet 2 814 m2, varav 2 516 m2 utgdér lagenhetsyta och 298 m2 utgor

lokalyta.

Lagenheter och lokaler

Foreningen upplater 50 ldgenheter med bostadsratt samt 5 lokaler med hyresratt.

Lagenhetsfordelning:

28 21

0

0

1 rok 2 rok 3 rok 4 rok 5 rok >5 rok
Verksamhet i lokalerna Yta Loptid
Bilskola 104 m2 2021-04-01
Golvfirma 44 m? 2019-09-30
Arkitektbyra 64 m2 2020-04-30
Rorfirma 45 m? 2019-08-31
IT 35 m? 2019-02-28

Foreningen ar frivilligt momsregistrerad avseende verksamhetslokaler.
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Gemensamhetsutrymmen
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Kommentar

Tvattstuga
Foreningslokal/Gillestuga
Bastu

Cykelrum

Hobbyrum

Matkallare
Vindsforrad
Enkelt gym pa vinden

3 TM, 2 TT, 1 Torkrum, 1 Mangel
I anslutning till gillestugan

Kan bokas via kontakt med
ordférande

Nagra separata matkallare

Ej vinterbonat

Teknisk status

Foreningen foljer en underhallsplan som upprattades 1990 och stréacker sig fram till 2029.

Nedanstdende underhall har utforts eller planeras:

Utfort underhall Ar

Omfattande renovering av 2018

hyreslokal i samband med ny

hyresgast (bilskolan)

Nytt fastighetsabbonemang 2018

bredband och TV, Telenor

Renovering av en hyreslokal i 2017

samband med ny hyresgast

(Arkitektbyra)

Balkongddrrar vaning 1-6 2014

renoverades

Sopsuganlaggning ansluten till 2014

sopnedkasten installerades

Elstigarna byttes och nya 2010

matartavlor for 3-fas med

jordfelsbrytare installerades i

samtliga lagenheter

Energideklaration 2008

Stamrenovering utford enligt Dakki- 2005

metoden

Nytt tak 2001

Planerat underhall Ar Kommentar
Nytt bokningssystem tvattstuga 2019

Renovering fasad och balkonger 2020 Ej helt beslutat beror pa skick da
Malning trapphus 2022 Ej helt beslutat beror pa skick da

Forvaltning

Foreningens forvaltningsavtal och 6vriga avtal.

Avtal

Leverantor

Teknisk forvaltning
Lagenhetsforteckning
Ekonomisk forvaltning

SBC Sveriges BostadsrattsCentrum AB
SBC Sveriges BostadsrattsCentrum AB
SBC Sveriges BostadsrattsCentrum AB
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Foéreningens ekonomi
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FORANDRING LIKVIDA MEDEL 2018 2017
LIKVIDA MEDEL VID ARETS BORJAN 1489 209 141 755
INBETALNINGAR
Rorelseintakter 1770 464 1543 706
Finansiella intakter 105 144
Minskning kortfristiga fordringar 0 11752
Okning av l&ngfristiga skulder 449 356 1056 337
Okning av kortfristiga skulder 0 350 300

2219 925 2 962 240
UTBETALNINGAR
Rorelsekostnader exkl avskrivningar 1272 076 1229960
Finansiella kostnader 47 212 39730
Okning av materiella anldaggningstillgangar 1089 204 -2 226 025
Okning av kortfristiga fordringar 181728 0
Minskning av kortfristiga skulder 85 085 0

2 675 304 -956 335
LIKVIDA MEDEL VID ARETS SLUT* 1033 830 1489 209
ARETS FORANDRING AV LIKVIDA MEDEL -455 380 1347 454
*Likvida medel redovisas i balansrdkningen under posterna
Kassa och Bank samt Ovriga fordringar.
Fordelning av intakter och kostnader

Bvriga A\{skriv-
intakter n1|r719°/ar
9% Ovrig drift
37% Kapital-
kostnader

Arsavgifter
65%

Hyror
26%

Fastighets-
avgift
5%

3%

< Reparationer

6%

Taxebundna

kostnader

32%

Skatter och avgifter

Fastighetsavgiften for hyreshus ar 1 337 kr per bostadslagenhet, dock blir avgiften hégst 0,3 procent av
taxeringsvardet for bostadshus med tillhérande tomtmark. Lokaler beskattas med 1 procent av lokalernas

taxeringsvarde.
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Vasentliga handelser under rakenskapsaret
e Under verksamhetsdret 2018 har féreningen haft 6 andrahandsuthyrningar och 10 protokollférda styrelseméten.

Brf Eken nr 19
702000-4482

e Foreningen har vidare haft staddagar var och host samt gemensamt adventsfirande med glégg och

julgranskladning andra advent.

e Byte av bredbandsleverantér och dérmed féljande modernisering av féreningens tv-anldggning har ocksa gjorts

under aret.

o Aret har ocksd inneburit en del férandringar avseende foéreningens tre kommersiella lokaler i markplan. En nyhet
ar att féreningen nu hyr ut sin stérsta kommersiella lokal till en korskola, som flyttade in under mars manad
2018. Nastan samtliga lokaler har nu hogre hyra (nastan fordubblad), vilket innebéar ékade intakter varje manad
for foreningen. Bland annat dessa intakter gor att foreningen slipper avgiftshojning for medlemmarna infor

verksamhetsaret 2019.

Medlemsinformation

Medlemslagenheter: 50 st

Overlatelser under &ret: 2 st
Beviljade andrahandsuthyrningar: 6 st

Overlatelse- och pantsattningsavgift tas ut enligt stadgar. Overlatelseavgift betalas av séljare.

Antal medlemmar vid rakenskapsarets bdrjan: 62
Tillkommande medlemmar: 7

Avgdende medlemmar: 5

Antal medlemmar vid rékenskapsarets slut: 64

FlerarsOversikt

Nyckeltal 2018 2017 2016 2015
Arsavgift/m? bostadsrattsyta 408 408 521 0
Lan/m?2 bostadsrattsyta 1299 1140 764 0
Elkostnad/m? totalyta 20 15 14 0
Varmekostnad/m?2 totalyta 136 129 128 0
Vattenkostnad/m? totalyta 18 15 17 0
Kapitalkostnader/m? totalyta 17 14 10 0
Soliditet (%) 54 55 66 1
Resultat efter finansiella poster (tkr) 180 24 157 0
Nettoomsattning (tkr) 1663 1547 1556 0

Ytuppgifter enligt taxeringsbesked, 2 516 m2 bostader och 298 m2 |okaler.
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Forandringar eget kapital

Disposition av

féregdende
ars resultat
Belopp vid Foréndring enl stimmans Belopp vid
arets utgang under aret beslut arets ingang
Bundet eget kapital
Inbetalda insatser 463 869 0 0 463 869
Upplatelseavgifter 3671300 0 0 3671300
Fond for yttre underhall 134 325 134 325
S:a bundet eget kapital 4269 494 134 325 0 4 135169
Fritt eget kapital
Balanserat resultat 204 316 0 23 843 314799
Arets resultat 180 434 180 434 -23 843 23 843
S:a fritt eget kapital 384 751 46 109 0 338 641
S:a eget kapital 4 654 245 180 434 0 4473 810
Resultatdisposition
Till féreningsstammans forfogande star foljande medel:
darets resultat 180 434
balanserat resultat fore reservering till fond for yttre underhall 338 642
reservering till fond for yttre underhall enligt stadgar -134 325
summa balanserat resultat 384 751
Styrelsen foreslar foljande disposition:
att i ny rdkning 6verfors 384 751

Betraffande foreningens resultat och stéllning i évrigt hanvisas till féljande resultat- och balansrakning med noter.
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Resultatrakning

1 JANUARI - 31 DECEMBER 2018 2017
RORELSEINTAKTER

Nettoomsattning Not 2 1 663 062 1547 057
Ovriga rorelseintakter Not 3 107 402 -3 351
Summa rorelseintakter 1770 464 1543 706
RORELSEKOSTNADER

Driftkostnader Not 4 -1014 727 -961 409
Ovriga externa kostnader Not 5 -197 553 -208 681
Personalkostnader Not 6 -59 796 -59 870
Avskrivning av materiella Not 7 -270 847 -250 317
anlaggningstillgangar

Summa rorelsekostnader -1 542 922 -1 480 277
RORELSERESULTAT 227 541 63 429
FINANSIELLA POSTER

Ovriga ranteintakter och liknande resultatposter 105 144
Rantekostnader och liknande resultatposter -47 212 -39 730
Summa finansiella poster -47 107 -39 586
RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER 180 434 23 843
ARETS RESULTAT 180 434 23 843
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Balansrakning

TILLGANGAR 2018-12-31 2017-12-31
ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Materiella anldggningstillgangar

Byggnader och mark Not 8 6521 051 5583674
Pagdende byggnation Not 9 0 46 115
Inventarier Not 10 904 895 977 799
Summa materiella anlaggningstillgangar 7 425 946 6 607 589
SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR 7 425 946 6 607 589
OMSATTNINGSTILLGANGAR

Kortfristiga fordringar

Avgifts- och hyresfordringar 2204 0
Ovriga fordringar inkl SBC Klientmedel ~ Not 11 1199 359 1497 245
Forutbetalda kostnader och upplupna Not 12 71191 49 160
intakter

Summa kortfristiga fordringar 1272754 1 546 405
SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR 1272 754 1 546 405
SUMMA TILLGANGAR 8 698 700 8 153 994
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Balansrakning

EGET KAPITAL OCH SKULDER 2018-12-31 2017-12-31
EGET KAPITAL

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 4135 169 4135 169
Fond for yttre underhall Not 13 134 325 0
Summa bundet eget kapital 4269 494 4135 169
Fritt eget kapital

Balanserat resultat 204 316 314 799
Arets resultat 180 434 23843
Summa fritt eget kapital 384 751 338 641
SUMMA EGET KAPITAL 4 654 245 4473 810
KORTFRISTIGA SKULDER

Kortfristig del av skulder till Not 14 3656 570 3207214
kreditinstitut

Leverantdrsskulder 146 299 170 954
Ovriga skulder 27 944 10 307
Upplupna kostnader och férutbetalda Not 16 213 642 291 708
intakter

Summa kortfristiga skulder 4 044 455 3680 183
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 8 698 700 8 153 994
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Noter
Belopp anges i kronor om inte annat anges.
Not 1 REDOVISNINGSPRINCIPER
Arsredovisningen har upprittats i enlighet med BFNAR 2012:1, Arsredovisning och
koncernredovisning (K3).
Arsavgifter och hyror aviseras i férskott men redovisas s& att endast den del som bel6per
pa rakenskapsaret redovisas som intakt.
Tillgdngar och skulder har varderats till anskaffningsvarden om inte annat anges.
Fordringar har efter individuell vérdering upptagits till belopp varmed de beraknas
inflyta.
Reservering till fond for yttre underhall enligt stadgar gors i arsbokslutet. Forslag till
ianspraktagande av fond for yttre underhall fér arets periodiska underhall [dmnas i
resultatdispositionen.
Avskrivningar pa anlaggningstillgangar enligt plan baseras pa ursprungliga
anskaffningsvardet och berdknad nyttjandeperiod. Foljande avskrivningar uttryckt i antal
ar tilldmpas.
Lan som har slutforfallodag inom ett ar fran bokslutsdagen redovisas som kortfristiga
skulder, oavsett om fortsatt belaning sker hos bank.
Avskrivningar 2018 2017
Stomme och grund 100 ar 100 ar
Stomkomplett. for. 25 ar 25 ar
Inventarier 20 och 25 ar 20 och 25 ar
Not2  NETTOOMSATTNING 2018 2017
Arsavgifter 1147 144 1147 144
Hyror lokaler momspliktiga 461 285 321596
Bredbandsintakter 73 500 73 500
Hyresrabatt -21 890 0
Avgift andrahandsuthyrning 3 000 4800
Oresutjamning 22 16
1663 062 1547 057
Not3  OVRIGA RORELSEINTAKTER 2018 2017
Fakturerade kostnader moms 112 000 0
Ovriga intakter -4 598 -3 351
107 402 -3 351
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Not4  DRIFTKOSTNADER 2018 2017
Fastighetskostnader
Fastighetsskotsel bestallning 40716 0
Fastighetsskotsel gard bestallning 6 992 25 567
Stadning entreprenad 41 108 41 268
Stadning enligt bestallning 845 1035
Hissbesiktning 2170 2120
Myndighetstillsyn 1695 7770
Gemensamma utrymmen 2 788 0
Gard 995 920
Serviceavtal 12 602 2833
Forbrukningsmateriel 3514 0
113 424 81514
Reparationer
Fastighet forbattringar 0 75 355
Lokaler 10 341 0
Tvattstuga 2 488 0
Entré/trapphus 8 231 0
Installationer 0 14768
WS 8 558 9 891
Ventilation 5457 0
Elinstallationer 0 7275
Tele/TV/Kabel-TV/porttelefon 37 696 0
Hiss 2 844 11037
Skador/klotter/skadegdrelse 4 494 0
Vattenskada 11 640 0
91748 118 326
Periodiskt underhall
VS 0 40 758
Bredband 0 1265
Fonster 0 979
0 43 001
Taxebundna kostnader
El 56 088 42 142
Varme 382618 363 881
Vatten 49 627 41 989
Sophamtning/renhalining 11715 11 304
Grovsopor 6 879 0
506 927 459 316
Ovriga driftkostnader
Forsakring 75 543 64 168
Kabel-TV 19 126 21575
Bredband 123 359 90 000
218 028 175 743
Fastighetsskatt/Kommunal avgift 84 600 83 509
TOTALT DRIFTKOSTNADER 1014727 961 409
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Not5  OVRIGA EXTERNA KOSTNADER 2018 2017
Tele- och datakommunikation 3724 3131
Juridiska atgarder 25 000 0
Inkassering avgift/hyra 2125 1275
Revisionsarvode extern revisor 14 204 13 152
Foreningskostnader 1048 563
Styrelseomkostnader 107 338
Fritids- och trivselkostnader 2 344 4347
Studieverksamhet 0 4790
Forvaltningsarvode 76 087 71538
Administration 16 559 23231
Korttidsinventarier 0 3750
Konsultarvode 56 064 76 827
Tidningar facklitteratur 289 80
Bostadsratterna Sverige Ek For 0 5 660
197 553 208 681
Not 6  PERSONALKOSTNADER 2018 2017

Anstillda och personalkostnader

Foreningen har inte haft ndgon anstalld.

Foljande ersattningar har utgatt
Styrelse och internrevisor 45 500 44 800
Kostnadsersattningar 0 994
Sociala kostnader 14 296 14 076
59 796 59 870
Not7  AVSKRIVNINGAR 2018 2017
Stomme och grund K3 172 870 172 870
Stomkomplettering férening K3 25072 5049
Inventarier 72 905 72 399
270 847 250 317
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Not8  BYGGNADER OCH MARK 2018-12-31 2017-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden
Vid arets borjan 5761593 8084 344
Nyanskaffningar 1135319 -2 322 751
Utgaende anskaffningsvarde 6 896 912 5761593
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan -177 919 -2571120
Arets avskrivningar enligt plan -197 942 -177 919
Utgaende avskrivning enligt plan -375 861 -2 749 039
Planenligt restvarde vid arets slut 6 521 051 5583 674
| restvardet vid drets slut ingar mark med 500 000 500 000
Taxeringsvarde
Taxeringsvarde byggnad 22 985 000 22 985 000
Taxeringsvarde mark 21 790 000 21790 000
44 775 000 44 775 000
Uppdelning av taxeringsvarde
Bostader 43 000 000 43 000 000
Lokaler 1775 000 1775 000
44 775 000 44 775 000
Not9  PAGAENDE BYGGNATION 2018-12-31 2017-12-31
Pagdende om- och tillbyggnad 0 46 115
0 46 115
Not 10 INVENTARIER 2018-12-31 2017-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden
Vid arets borjan 1772 005 1721394
Nyanskaffningar 0 50611
Utrangering/forsaljining 0 0
Utgaende anskaffningsvarde 1772 005 1772005
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan -794 206 -721 807
Arets avskrivningar enligt plan -72 905 -72 399
Utrangering/forsaljining 0 0
Utgaende ack. avskrivningar enligt plan -867 111 -794 206
Redovisat restvarde vid arets slut 904 894 977 799
Not 11  OVRIGA FORDRINGAR 2018-12-31 2017-12-31
Skattekonto 38 38
Skattefordran 6 898 7998
Momsavrakning 158 593 0
Klientmedel hos SBC 1033830 1489 209
1199 359 1497 245
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Not 12 FORUTBETALDA KOSTNADER OCH 2018-12-31 2017-12-31
UPPLUPNA INTAKTER
Forsakring 26 949 21 645
Kabel-TV 4771 4777
Bredband 39 206 22 500
Tidningar Facklitteratur 265 238
71 191 49 160
Not 13 FOND FOR YTTRE UNDERHALL 2018-12-31 2017-12-31
Vid drets borjan 0 0
Reservering enligt stadgar 134 325 0
Reservering enligt stammobeslut 0 0
lanspraktagande enligt stadgar 0 0
lanspraktagande enligt stammobeslut 0 0
Vid arets slut 134 325 0
Not 14  SKULDER TILL KREDITINSTITUT
Réantesats Belopp Belopp Villkors-
2018-12-31 2018-12-31 2017-12-31 andringsdag
Handelsbanken 911229 1,350 % 362 019 365 943 2019-01-03
Handelsbanken 911231 1,350 % 415 000 435 000 2019-01-04
Handelsbanken 288467 1,350 % 574 198 587 102 2019-03-04
Handelsbanken 288469 1,350 % 711 353 719 169 2019-03-04
Handelsbanken 28534 1,350 % 1100 000 1100 000 2019-03-18
Handelsbanken 97848 1,350 % 494 000 0 2019-02-15
Summa skulder till kreditinstitut 3656 570 3207 214
Kortfristig del av skulder till kreditinstitut -3656 570 -3207 214
0 0
Om fem d&r beraknas skulden till kreditinstitut uppga till 3 373 350 kr.
Lan som har slutférfallodag inom ett ar fran bokslutsdagen redovisas som kortfristiga skulder, oavsett om
fortsatt belaning sker hos bank.
Not 15  STALLDA SAKERHETER 2018-12-31 2017-12-31
Fastighetsinteckningar 3 690 500 3251500
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Not 16 UPPLUPNA KOSTNADER OCH 2018-12-31 2017-12-31
FORUTBETALDA INTAKTER

El 5368 5490

Varme 50 926 39 664

Extern revisor 14 250 14 000

Arvoden 0 44 800

Sociala avgifter 0 14 076

Ranta 5190 4 650

Avgifter och hyror 137 907 165 685

213 642 288 365
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Not 8 VASENTLIGA HANDELSER EFTER ARETS SLUT

e Frdn och med 1 mars 2019 kommer féreningen att ha en ny teknisk
forvaltare/fastighetsskdtare — SBC. De kommer att géra manatliga ronderingar och
kolla s& att allt fungerar som det ska.

Styrelsens underskrifter

JOHANNESHOV den A0/ 2019

{ Oscar Roland Kjerrman _Frida Helena Lifbom

Ledamot-” / f/” Ledamot
e g - ’ \
— \

Eva SusannelSakarj
Ledamot

—

Min revisionsberéattelse har lamnats den ,Z’\ / \ 2019

r

Carina Toresson
Extern revisor
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TORESSON
REVISION

REVISIONSBERATTELSE

Till féreningsstimman i Bostadsrittsforeningen Eken
nr 19, org.nr 702000-4482.

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden
Jag har utfért en revision av arsredovisningen fér BRF Eken
nr 19 for rakenskapséret 2018.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen i allt vésentligt
upprittats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i
alla vidsentliga avseenden réttvisande bild av foreningens
stillning per den 31 december 2018 och av dess finansiella
resultat for aret enligt arsredovisningslagen.
Forvaltningsberittelsen dr forenlig med &rsredovisningens
Ovriga delar.

Jag tillstyrker dirfor att foreningsstimman faststiller
resultatrdkningen och balansrakningen fér foreningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige.
Mitt ansvar enligt den standarden beskrivs ndrmare i
avsnittet Revisorns ansvar. Jag 4r oberoende i forhéllande
till foreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i
ovrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt detta krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r
tillrackliga och &dndamalsenliga som grund for mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att &rsredovisningen
uppréttas och att den ger en rittvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar &ven for den
interna kontroll som den bedémer &r nédvéndig for att
uppritta en 4rsredovisning som inte innehaller négra
visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller pa fel.

Vid uppréttande av &rsredovisningen ansvarar styrelsen for
bedémningen av foreningens forméga att fortsitta
verksamheten. Den upplyser, nir si tillimpligt, om
forhéllanden som kan péverka formagan att fortsitta
verksamheten och att anvinda antagandet om fortsatt drift.
Antagandet om fortsatt drift tillimpas dock inte om beslut
har fattats om att avveckla verksamheten.

1(2)

BRF Eken nr 19
Org.nr: 702000-4482

Revisorns ansvar

Mina mal &r att uppnd en rimlig grad av sdkerhet om
huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra
visentliga felaktigheter, vare sig ‘dessa beror pa
oegentligheter eller pa fel, och att ldmna en
revisionsberittelse som innehéller mina uttalanden. Rimlig
sikerhet 4r en hog grad av sdkerhet, men det &r ingen
garanti for att en revision som utforts enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att uppticka en
visentlig felaktighet om en sddan finns. Felaktigheter kan
uppsté pa grund av oegentligheter eller fel och anses vara
visentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan
forvintas paverka de ekonomiska beslut som anvéndare
fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av min revision anvinder jag professionellt
omddéme och har en professionellt skeptisk instéllning
under hela revisionen.

Jag maste informera om betydelsefulla iakttagelser under
revisionen, dédribland eventuella betydande brister i den
interna kontrollen som jag identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och
andra forfattningar

Uttalanden

Utover min revision av arsredovisningen har jag &ven
utfort en revision av styrelsens forvaltning for BRF Eken
nr 19 for rdkenskapsaret 2018 samt av forslaget till
dispositioner betrédffande foreningens vinst eller forlust.

Jag tillstyrker att foreningsstimman disponerar vinsten
enligt forslaget i forvaltningsberittelsen och beviljar
styrelsens ledamoter ansvarsfrihet for rakenskapséret.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige.
Mitt ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet
Revisorns ansvar. Jag #r oberoende i forhéllande till
foreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i dvrigt
fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat #r
tillrickliga och #ndamalsenliga som grund fo6r mina
uttalanden.
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Styrelsens ansvar

Det dr styrelsen som har ansvaret for forslaget till
dispositioner betréffande foreningens vinst eller forlust. Vid
forslag till utdelning innefattar detta bland annat en
beddmning av om utdelningen &r forsvarlig med hénsyn till
de krav som f6reningens verksamhetsart, omfattning och
risker stdller pé storleken av foreningens egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i 6vrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och
forvaltningen av foreningens angeldgenheter. Detta
innefattar bland annat att fortlspande bedoma féreningens
ekonomiska situation och att tillse att foreningens
organisation 4r utformad sda att  bokfGringen,
medelsforvaltningen  och  foreningens  ekonomiska
angeldgenheter i 6vrigt kontrolleras pa ett betryggande sétt.

Revisorns ansvar

Mitt mal betrédffande revisionen av forvaltningen, och
ddrmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, dr att inhdmta
revisionsbevis for att med en rimlig grad av sékerhet kunna
bedoma om nagon styrelseledamot i ndgot visentligt
avseende:

1. fOretagit ndgon é&tgdrd eller gjort sig skyldig till ndgon
forsummelse som kan foranleda ersittningsskyldighet
mot foreningen, eller

2. panagot annat s#tt handlat i strid med bostadsréttslagen,
tillampliga delar av lagen om ekonomiska fGreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

Mitt mal betréffande revisionen av forslaget till dispositioner
av foreningens vinst eller forlust, och dédrmed mitt uttalande
om detta, ar att med rimlig grad av sékerhet bedoma om
forslaget ar férenligt med bostadsrittslagen.

Rimlig sdkerhet 4r en hog grad av sikerhet, men ingen
garanti for att en revision som utférs enligt god revisionssed
i Sverige alltid kommer att upptdcka atgérder eller
forsummelser som kan foranleda ersittningsskyldighet mot
foreningen, eller att ett forslag till dispositioner av
foreningens vinst eller forlust inte &r forenligt med
bostadsrittslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvénder jag professionellt omdéme och har en
professionellt skeptisk instdllning under hela revisionen.
Granskningen av  forvaltningen och forslaget till
dispositioner av foreningens vinst eller forlust grunder sig
framst pa revisionen av rikenskaperna. Vilka tillkommande
granskningsatgérder som utférs baseras p& min
professionella bedémning med utgédngspunkt i risk och
visentlighet. Det innebér att jag fokuserar granskningen pa
sddana 4tgirder, omrdden och forhallanden som é&r
vésentliga for verksamheten och dir avsteg och
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Overtradelser skulle ha sdrskild betydelse for foreningens
situation. Jag gér igenom och provar fattade beslut,
beslutsunderlag, vidtagna atgirder och andra férhallanden
som &r relevanta for mitt uttalande om ansvarsfrihet. Som
underlag for mitt uttalande om styrelsens forslag till
dispositioner betréffande foreningens vinst eller forlust har
jag granskat om  forslaget dr forenligt med
bostadsrittslagen.

Stockholm den 21 maj 2019
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Carina Toresson
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Budget
BUDGET Budget 2019 Utfall 2018 Budget 2018
RORELSEINTAKTER
Arsavgifter 1147 000 1147 144 1147 150
Hyror lokaler momspliktiga 511 000 461 285 450 340
Bredbandsintakter 73 000 73 500 73 500
Hyresrabatt 0 -21 890 0
Avgift andrahandsuthyrning 0 3000 0
Oresutjamning 0 22 0
Fakturerade kostnader moms 0 112 000 0
Ovriga intékter 0 -4 598 0
1731000 1770 464 1670990
RORELSEKOSTNADER
Fastighetskostnader
Fastighetssk&tsel entreprenad -65 000 0 0
Fastighetsskotsel bestallning -30 000 -40 716 -10 000
Fastighetsskétsel gard bestallning -8 000 -6 992 -5 000
Stadning entreprenad -43 000 -41 108 -43 000
Stadning enligt bestallning -1 000 -845 -2 000
OVK Obl. Ventilationskontroll -10 000 0 -10 000
Hissbesiktning -3000 -2.170 -2 500
Myndighetstillsyn -9 000 -1 695 0
Gemensamma utrymmen 0 -2 788 0
Gard -1 000 -995 -2 000
Serviceavtal -3 000 -12 602 -4 000
Forbrukningsmateriel 0 -3514 0
-173 000 -113 424 -78 500
Reparationer
Fastighet forbattringar -101 000 0 -100 000
Lokaler 0 -10 341 0
Tvattstuga 0 -2 488 0
Entré/trapphus 0 -8 231 0
VS 0 -8 558 0
Ventilation 0 -5457 0
Tele/TV/Kabel-TV/porttelefon 0 -37 696 0
Hiss 0 -2 844 0
Skador/klotter/skadegérelse 0 -4 494 0
Vattenskada 0 -11 640 0
-101 000 -91 748 -100 000
Periodiskt underhall
Tvattstuga 0 0 -20 000
Kallare 0 0 -15 000
WS -40 000 0 0
Ventilation -50 000 0 -50 000
Fasad 0 0 -50 000
-90 000 0 -135 000
Taxebundna kostnader
El -44.000 -56 088 -40 000
Véarme -379 000 -382 618 -350 000
Vatten -42 000 -49 627 -45 000
Sophamtning/renhalining -12 000 -11 715 -15 000
Grovsopor 0 -6 879 0
-477 000 -506 927 -450 000
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Ovriga driftskostnader
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Forsakring -85 000 -75 543 -66 000
Kabel-TV -9 000 -19 126 -25 000
Bredband -154 000 -123 359 -90 000
-248 000 -218 028 -181 000
Fastighetsskatt
Fastighetsskatt/kommunal avg. -86 000 -84 600 -85 468
-86 000 -84 600 -85 468
Ovriga forvaltnings- och rérelsekostnader
Tele- och datakommunikation -4 000 -3724 -5 000
Juridiska atgarder 0 -25 000 0
Inkassering avgift/hyra 0 -2125 -1 000
Revisionsarvode extern revisor -14 000 -14 204 -14 000
Foreningskostnader -1 000 -1 048 -2 000
Styrelseomkostnader -1 000 -107 0
Fritids- och trivselkostnader -5 000 -2 344 -5 000
Studieverksamhet -5 000 0 -5 000
Forvaltningsarvode -76 000 -76 087 -74 000
Administration -14 000 -16 559 -8 000
Konsultarvode 0 -56 064 -15 000
Tidningar facklitteratur -1 000 -289 0
Bostadsratterna Sverige Ek For -6 000 0 -5 700
-127 000 -197 553 -134 700
Personalkostnader
Styrelsearvode -46 000 -45 500 -45 500
Arbetsgivaravgifter -15 000 -14 296 -14 000
-61 000 -59 796 -59 500
Avskrivningar och nedskrivningar
Stomme och grund K3 -173 000 -172 870 -172 870
Stomkomplettering férening K3 -10 000 -25 072 -33935
Inventarier -73 000 -72 905 -72 905
-256 000 -270 847 -279 710
SA RORELSENS KOSTNADER -1 619 000 -1 542 922 -1503 878
RORELSERESULTAT 112 000 227 541 167 112
FINANSIELLA INTAKTER OCH KOSTNADER
Drojsmalsranta avgifter/hyror 0 105 0
Lanerantor -73 000 -47 170 -48 000
Ovriga rantekostnader 0 -42 0
-73 000 -47 107 -48 000
RESULTAT 39 000 180 434 119 112
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